Poder Judiciario do Estado de Minas Gerais
PJe - Processo Judicial Eletrénico

03/10/2024
NUmero: 5094046-44.2024.8.13.0024

Classe: [CIVEL] RECUPERACAO JUDICIAL

Orgéo julgador: 22 Vara Empresarial da Comarca de Belo Horizonte
Ultima distribuicdo : 17/04/2024

Valor da causa: R$ 5.999.666,19

Assuntos: Administragao judicial

Segredo de justica? NAO

Justica gratuita? NAO

Pedido de liminar ou antecipacéo de tutela? NAO

Partes Advogados

CONSTRUTORA FERRI & FRAIHA LTDA (AUTOR)

CAMILA AMIR CIFUENTES OLIVEIRA ARAGAO DUTRA
(ADVOGADO)
FAICAL ASSRAUY (ADVOGADO)

CONSTRUTORA FERRI & FRAIHA LTDA (REU/RE)

EDUARDO MOREIRA REIS (ADVOGADO)

Outros participantes

CREDORES (TERCEIRO INTERESSADO)

VITOR MARCIO FONSECA DINIZ (ADVOGADO)

COSTA PAIVA E SANTIAGO ADMINISTRACAO JUDICIAL
LTDA. (ADMINISTRADOR(A) JUDICIAL)

JOSE MAURICIO COSTA DE MELLO PAIVA (ADVOGADO)
ERIKA SANTIAGO SILVA (ADVOGADO)

MUNICIPIO DE BELO HORIZONTE (TERCEIRO
INTERESSADO)

ESTADO DE MINAS GERAIS (TERCEIRO INTERESSADO)
UNIAO FEDERAL- (PFN) (TERCEIRO INTERESSADO)
Ministério Publico - MPMG (FISCAL DA LEI)
VALDOMIRO MENDES PEREIRA (PERITO(A))

Documentos

Id. Data da Assinatura |Documento Tipo
10284007787 (09/08/2024 15:14 Sentenca Sentenga




PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Justica de Primeira Instancia
Comarcade Belo Horizonte / 22 Vara Empresarial da Comarca de Belo Horizonte

Avenida Raja Gabaglia, 1753, Luxemburgo, Belo Horizonte - MG - CEP: 30380-900

PROCESSO NO: 5094046-44.2024.8.13.0024

CLASSE: [CIVEL] RECUPERACAO JUDICIAL (129)

ASSUNTO: [Administracdo judicial]

CONSTRUTORA FERRI & FRAIHA LTDA CPF: 06.996.849/0001-43

CONSTRUTORA FERRI & FRAIHA LTDA CPF: 06.996.849/0001-43

Vistos, etc.

1. CONSTRUTORA FERRI FRAIHA LTDA., qudificada, requereu, com base nos fatos expendidos na
peca exordial e com fulcro no art. 47 e seguintes da Lei n° 11.101/05, os beneficios da RECUPERACAO
JUDICIAL.

2. Informou que a empresa foi fundada em 2006, visando a gest&o imobiliaria, com o objetivo de receber
aluguéis de outras empresas e venda de iméveis.

3. Registrou que, diante das dificuldades econdmicas e comerciais, ocasionadas por diversas crises no
setor imobiliério iniciada no final do primeiro semestre de 2015, agravada em 2016 pelo Impeachment da
Presente da Republica, posteriormente quando comegou-se a vislumbrar a possibilidade de melhora no
setor imobiliario, o mundo foi acometido pela Pandemia de COVID-19, cenario este que vem sendo
superado, mas ocasionou a empresa em serias dificuldades financeiras.

4. Afirmou que o caixa gerado foi o suficiente para realizar os pagamentos de alguns empréstimos e
financiamentos que ja haviam sido diversas vezes renegociados junto a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, BANCO DO BRASIL, BANCO BRADESO e BANCO INTER, com aintencéo de liberarem
novas linhas de crédito com taxas mais atrativas, 0 que ndo ocorreu, além de também limitaram o crédito.

5. Nao obstante tal cenério, sustentou que a empresa € plenamente viéavel, visto que a crise vivenciada €
momentanea e claramente superavel diante de seu histérico econémico.

6. Destacou que o passivo total da empresa € de R$ 5.999.666,19 (cinco milhdes novecentos e noventa e
nove mil seiscentos e sessenta reais e dezenove centavos), incluindo-se as contribuicbes sociais,
obrigagdes tributarias e impostos, conforme documentacdo anexa.
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7. Pleiteou, liminarmente, a antecipacdo dos efeitos do pedido de processamento da Recuperagéo Judicial,
deferindo-se as seguintes medidas: a) a suspensao de todas as agOes e execugdes contra a Recuperanda, de
modo a evitar que constri¢des judiciais sejam realizadas no periodo compreendido entre o0 ajuizamento da
presente recuperacdo judicial e o deferimento do seu processamento, conforme determina o art. 6°, 11, §
4° da Lei 11.101/2005; ii) a suspensdo da eficacia das clausulas que preveem o ajuizamento de
recuperacdo judicial como causa de rescisdo de contrato.

8. Ao final, requereu o processamento da Recuperacéo Judicial, nomeando-se Administrador Judicial,
determinando-se a suspensdo de todas as acles e execugdes em face da empresa e outras providéncias
previstas naLei n° 11.101/2005.

9. Ao I1D10210161580, foi determinada a realizacdo de constatacdo prévia, com fulcro no art. 51-A da
LFR, nomeando-se para o cargo o Dr. Vadomiro Mendes Pereira, CRC 48.694.

10. Na mesma deciséo, foi deferida a tutela de urgéncia para determinar: i) a suspensdo de todas as aces
e execucdes contra a empresa, de modo a evitar que constrigdes judiciais sejam realizadas no periodo
compreendido entre o ajuizamento da presente recuperacdo judicial e o deferimento do seu
processamento, conforme determina o art. 6°, 111, 8 4°da Le 11.101/2005; ii) a suspensdo da eficacia das
clausulas que preveem o gjuizamento de recuperacdo judicial como causa de rescisdo de contrato, sob
pena de multa referente ao valor de cada contrato. A decisdo foi complementada pelos aclaratérios de 1D
10223598431.

11. Foram juntados dois Laudos de Constatacdo Prévia, aos IDs 10219316726 e 10276893126,
acompanhados de diversos documentos.

12. A credora Angela Maria Pimenta Piassi peticionou nos autos, aos | Ds 10274405452 e 10277291051.
Discorreu sobre suposta sucessdo empresarial e desvio patrimonial, uma vez que a Requerente seria
proprietaria de dezenas de iméveis e também das empresas Evoluir Minas Incorporadora de
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ n. 18.116.116/0001-56, e TEREZA MOTA
VALADARES SPE, inscrita no CNPJ n. 45.074.909/0001-22, que teriam sido constituidas para agregar o
patrimonio e impedir 0 pagamento aos credores. Ao final, requereu o indeferimento do pedido de
recuperacao judicial, bem como a quebra do sigilo bancario para apuracdo de supostos desvios financeiros
e confusdo patrimonial.

13. E orelatorio. Decido.

14. A recuperacdo judicial destina-se a viabilizar a superagéo da situagdo de crise econdmico-financeira
do devedor, a fim de permitir a manutencdo da fonte produtora, do emprego dos trabalhadores e dos
interesses dos credores, promovendo, assim, a preservacao da empresa, sua funcéo social e o estimulo a
atividade econémica, como prevé o artigo 47, daLe n° 11.101/2005.

15. Para tanto, torna-se imprescindivel que a empresa devedora demonstre, ja inicialmente, a capacidade
técnica e econdbmica de se reorganizar, com vistas ao efetivo cumprimento da faculdade que lhe é
legalmente outorgada, o que se demonstra pelo imediato atendimento dos requisitos previstos pelos
artigos 48 e 51 dalei em comento.

16. No caso em tela, este Juizo utilizou-se da faculdade prevista no art. 51-A da Lei n° 11.101/2005, que
regulamenta o instituto da constatacéo prévia, para averiguacdo das reais condic¢des de funcionamento das
Requerentes, assim como da regul aridade e completude da documentagdo apresentada.

17. Pois bem. O Laudo de Constatacdo foi apresentado com a devida fundamentacéo técnica e de acordo
com as regras técnicas aplicaveis ao caso, concluindo-se que a empresa tem possibilidade de
soerguimento.

18. Conforme apontado, a empresa CONSTRUTORA FERRI & FRAIHA LTDA, CNPJ n°
06.996.849/0001-43, foi constituida em 23/09/2004, e possui como atividade principal 64.62-0-00 —
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Holdings de instituicbes ndo-financeiras e atividades secundarias 41.10-7-00 - Incorporagdo de
empreendimentos imobiliérios, 45.11-1-02 - Comeércio a varejo de automoveis, camionetas e utilitérios
usados, 68.10-2-01 - Compra e venda de iméveis proprios 68.10-2-02 - Aluguel de imoéveis proprios,
81.12-5-00 - Condominios prediais.

19. Atualmente esta localizada na RUA TEREZA MOTA VALADARES, 837, SALA 409 - CEP
30.575-160 - BAIRRO BURITIS - BELO HORIZONTE - MG, conforme esta descrito no seu cadastro
naciona de pessoas juridicas abaixo.

20. Possui seu quadro societario composto pelo sécio PEDRO AMARAL SARAIVA FRAHIA CPF
078.374.356-48 - SOCIO ADMINISTRADOR e CAROLINE AMARAL SARAIVA FRAIHA - CPF
078.374.496-06 - SOCIA e LUCAS AMARAL SARAIVA FRAIHA - SOCIO ADMINISTRADOR -
CPF 096.344.436-05.

21. Em visita técnica, apurou-se que a Requerente apresenta estrutura fisica adequada, com salas de
reunides e setores administrativos e seus bens imobilizados, onde concentra sua maior parte em pecas
utilizadas na construgdo, tais como escoras, almoxarifado de materiais a serem utilizados nas obras, além
do veiculo, todos em bom estado de conservacdo, 0 que aparentemente pode afirmar que S80 O recursos
utilizados para desempenho da atividade operacionals da sociedade.

22. Em relacdo ao ativo, a sociedade possui o total corresponde a R$8.303.083,42 (oito milhdes, trezentos
e trés mil, oitenta e trés reais, e quarenta e dois centavos), composto pelas disponibilidades, valores a
receber de clientes, tributos a recuperar, estogues, outros ativos, imobilizado e intangivel, e investimentos.
No tocante ao passivo, verificou-se no balancete de 31/3/2024 que consta um total registrado
contabilmente como de R$1.151.065,23 (hum milh&o, cento e cinquenta e um mil, sessenta e cinco reais,
e vinte e trés centavos) no passivo circulante e no passivo de longo prazo de R$ 6.833.748,93 (seis
milhdes, oitocentos e trinta e trés mil, setecentos e quarenta e oito reais, e noventa e trés centavos), sendo
este valor composto por dois valores relevantes nas contas de empréstimo em nome SELF CLEAN
LAVANDERIA no valor de R$1.500.000,00 (hum milh&o e quinhentos mil reais) e outros valores de
lucros e dividendos a pagar de R$4.318.337,79 (quatro milhdes, trezentos e dezoito mil, trezentos e trinta
e sete reals, e setenta e nove centavos).

23. Ainda, averiguou-se que as empresas EVOLUIR ENGENHARIA LTDA. - CNPJ 41.963.558/0001-50
e AILE PARTICIPACAO E ADMINISTRACAO LTDA. - CNPJ 37.581.648/0001-09, possuem 0 mesmo
guadro societério. Todavia, constatou-se que as duas empresas encontram-se sem movimento.

24. Nesse mister, a impugnagdo apresentada pela credora Angela Maria Pimenta Piassi ndo merece
prosperar. 1sso porque constatou-se, por meio de pericia técnica, que a empresa tem condi¢des de se
recuperar, bem como que as duas novas empresas constituidas pelos socios da Autora estdo inativas.

25. Ademais, mesmo que as outras empresas estivessem em atividade, tal situacdo, por si s, ndo seria
suficiente para indeferimento do pedido de recuperacéo judicial. A recuperacéo judicial € umaferramenta
adotada pelo sistema brasileiro, prevista em Lei, cujo objetivo é preservar a atividade empresarial e a
circulagdo de bens e servigos, aém de possibilitar a negociagdo com credores para pagamento das dividas.

26. Noutro giro, descabido o pedido formulado pela credora para quebra do sigilo bancério, umavez que
0 processo recuperacional ndo é o meio adequado paratal requerimento. Sendo assim, indefiro o pedido.

27. Por fim, a sociedade empresarial Autora comprovou o exercicio regular de suas atividades ha mais de
guinze anos, sem jamais ter sido declarada falida ou ter obtido a concesséo de recuperacéo judicial.
Ainda, foi constatada a regul aridade da documentacéo.

28. Dessa forma, a sociedade merece ter preservado o exercicio de suas atividades empresariais, a fim de
gue possa continuar a cumprir afuncdo social que Ihe incumbe.

29. Ante o exposto, DEFIRO O PROCESSAMENTO da recuperacéo judicial de CONSTRUTORA
FERRI FRAIHA LTDA.., CNPJ 06.996.849/0001-43, com endereco a Rua Tereza Mota Valadares, n°
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837, sala 409, Buritis, Belo Horizonte/M G — CEP 30575-160. Assim sendo:

A) Nomeio como Administradora Judicial, Costa Paiva Santiago Administracdo Judicial, inscrita no
CNPJ 42.071.587/0001-70, com endereco na Av. Bias Fortes, n° 349, 8° andar, Lourdes, Belo
Horizonte-MG, CEP 30.170-011, tendo como profissional responsavel a Dra. Giovanna Elizabeth Pereira
de Matos, CPF 666.776.456-49, a qual deverater seu nome incluido no PJe, para efeito de intimagéo das
publicagdes, e ser convocada para firmar termo de compromisso nos autos, caso aceite a nomeagdo, com
imediata assuncéo de suas funcdes e deveres, observando-se as disposi¢des previstas no artigo 22, | e ll
da Lei de Recuperacdo e Faléncias; tendo em conta que a Lei ndo exige de forma expressa que a
remuneracdo da AJ sgja fixada concomitante a sua nomeac&o, bem assim tenho por importante analisar a
gualidade e a extensdo do trabalho da Auxiliar do Juizo para somente depois arbitrar a verba a que tera
direito pelo exercicio da fungdo, o que somente é possivel de ser analisado depois de iniciados os
respectivos trabal hos, relego para outro momento esta regulamentacao.

B) Dispenso a sociedade devedora da apresentacéo de certiddes negativas para o exercicio de suas
atividades, observado o disposto no 83° do art. 195 da Constituicdo Federal e no art. 69 da LFR.

C) Ressalvadas as ag0es previstas pelo artigo 6°, 88 1°, 2° e 7° e pelo artigo 49, 88 3° e 4° daLei n°
11.101/2005, ordeno a suspensdo, pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da publicacéo da
presente decisdo, de todas as aches e execugdes contra a sociedade devedora, cabendo a esta comunica-la
aons Juizos competentes.

D) Determino a devedora a apresentacdo de contas demonstrativas mensais, enquanto perdurar a
recuperacdo judicial, sob pena de destitui¢do de seus administradores e também a apresentacdo do plano
de recuperacéo no prazo improrrogavel de 60 (sessenta) dias, contados da publicacdo da presente decisdo,
sob pena de convolacéo em faléncia, naformados artigos 53, 71 e 73, inciso I, daLei n° 11.101/2005.

E) Determino a intimac&o do Ministério Publico e das Fazenda Publica Federal, Estadual e Municipal
desta cidade e das filiais, naforma el etrénica, nostermos do art. 52, V daLFR.

F) Expeca-se edital com os requisitos do artigo 52, §1°, daLei n° 11.101/2005.

G) Informe ao Registro Publico de Empresas (JUCEMG) e a Secretaria Especial da Receita Federal do
Brasil do Ministério da Economia, acerca dos termos da presente decisao.

H) Dar ciénciaao TRT da 32 Regido sobre o deferimento do processamento da recuperacéo judicial.
24. Custas ao final do processo.
P.R.I.

Belo Horizonte, data da assinatura € etrénica

Bel. Adilon Claver de Resende

Juiz de Direito
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