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FAICAL ASSRAUY

ADVOGADOS & CONSULTORES

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DA VARA EMPRESARIAL
DA COMARCA DE BELO HORIZONTE/MG

CONSTRUTORA FERRI FRAIHA LTDA., pessoa juridica de direito
privado inscrita no CNPJ sob o n® 06.996.849/0001-43, situada a Rua Tereza Mota
Valadares, n° 837, sala 409, Buritis, Belo Horizonte/MG - CEP 30575-160, neste
ato, devidamente representada conforme determina seu contrato social, vem
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, por seus procuradores (mandato
anexo), com fulcro nos arts. 47 e 48 da Lei 11.101/05 (LFR), requerer
RECUPERACAO JUDICIAL, pelas razdes de fato e de direito que se seguem:

I. DOS FATOS

A empresa foi fundada em 2006 constituido visando a gestdo
imobiliaria, com o objetivo de receber, aluguéis de outras empresas e venda de

imoveis.

Diante das dificuldades econ6micas e comerciais, ocasionadas por
diversas crises no setor imobilidrio iniciada no final do primeiro semestre de 2015,
agravada em 2016 pelo Impeachment da Presente da Republica, posteriormente
guando comegou-se a vislumbrar a possibilidade de melhora no setor imobiliarios,
o mundo foi acometido pela Pandemia de COVID-19, cenario este que vem sendo

superado, mas ocasionou a empresa em sérias dificuldades financeiras.
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Frente a tal cenario, a empresa objetiva a superagdo desta situagdo de
crise econ6mica-financeira, a fim de permitir a sua manutencdo de modo a

preservar a empresa, sua fungdo social e o estimulo a atividade econémica.

II. DA COMPETENCIA

O artigo 39 da LFR estabelece que compete ao juizo do local do
“principal estabelecimento do devedor” o processamento e julgamento da

recuperacao judicial.

O il. doutrinador Luiz Roberto Ayoub e Cassio Cavalli, com apoio na
jurisprudéncia, ensina que: “A determinacdo do principal estabelecimento é

orientada por um critério econémico.”!

A Recuperanda esta sediada em Belo Horizonte/MG, local em que

exerce suas principais atividades, além de sediar o centro de decisoes.

E uniforme a jurisprudéncia no sentido de que a competéncia para
processamento e julgamento da recuperagao judicial se verifica pelo local do
principal centro administrativo e de decisfes, especialmente quando este se
confunde com o local das principais atividades da Recuperanda, sendo vejamos o

que entende o C. STJ:

“PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. PEDIDO DE
RECUPERACAO JUDICIAL AJUIZADO NO DISTRITO FEDERAL.
DECLINACAO DA COMPETENCIA PARA O RIO DE JANEIRO -RJ.
PRINCIPAL ESTABELECIMENTO. ARTS. 3° E 69, § 8°, DA LEI N.
11.101/2005. VIOLACAO NAO CARACTERIZADA.

INDISPONIBILIDADE DE BENS E INATIVIDADE DA EMPRESA.

1 A Construgdo jurisprudencial da recuperacédo judicial de empresas. Editora Forense, 22
Edicdo, pag. 89.
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POSTERIOR MODIFICACAO DA SEDE NO CONTRATO SOCIAL.
QUADRO FATICO IMUTAVEL NA INSTANCIA ESPECIAL.
ENUNCIADO N. 7 DA SUMULA DO STJ. (...) 2. A qualificacdo de
principal estabelecimento, referido no art. 3° da Lei n.
11.101/2005, qualificacdo de principal estabelecimento, referido
no art. 3° da Lei n. 11.101/2005, revela uma situacdo fatica
vinculada a apuracdo do local onde exercidas as atividades mais
importantes da empresa, ndao se confundindo, necessariamente,
com o endereco da sede, formalmente constante do estatuto
social e objeto de alteracdo no presente caso.(...)” (STJ, Quarta
Turma, REsp 1006093/DF, Rel. Min. Antonio Carlos Ferreira,

julgado em 20.5.2014)2

Logo, resta demonstrada a competéncia de um dos juizos de vara
empresarial desta Comarca de Belo Horizonte/MG para o processamento e

julgamento do presente feito.
III. RAZOES DA CRISE E DA VIABILIDADE ECONOMICA

A atual crise financeira da Recuperanda é fruto da combinacdo de

inUmeros fatores que ao longo dos ultimos anos foram agravando sua situacdo.

A empresa foi fundada em 2006, momento em que o mercado
imobiliario se encontrava aquecido. Esse cenario perdurou até cerca de 2015,
guando apds a crise econémica e mercadoldgica, o setor imobilidrio passou a

apresentar queda expressiva.

2No mesmo sentido: STJ, Quarta Turma, RESP 439965/RS, Rel. Raul Araljo, DJ 20.6.2013;
STJ, Segunda Secgdo, CC 116743/MG, Rel. Raul Araljo, Rel. p/ acérdado Luis Felipe Salomao,
DJ 10.10.2012; STJ, Corte Especial, SEC 1735/EX, Rel. Arnaldo Esteves Lima, DJ 12.5.2011
STJ, Corte Especial, SEC 1734/PT, Rel. Fernando Gongalves, Rel. p/ acérdao Felix Fischer,
DJ 15.9.2010; STJ, Segunda Secdao, CC 37736/SP, Rel. Ministra Nancy Andrighi, DJ]
11.6.2003
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Esta crise econdmica foi intensificada pelo processo de Impeachment
da, entdo, Presidente Dilma Rousseff, que foi afastada do cargo em agosto de
2016, iniciando-se outra crise no mercado imobiliario da regido, que perdurou até

20109.

Em 2020, registrou-se um aumento significativo nos pregos dos
imoveis, impulsionado por estratégias adotadas pelo governo como resposta a
uma iminente crise econémica. Essas medidas foram desenhadas para tornar o
mercado imobilidrio mais atrativo, destacando-se em um cenario de taxas de juros

historicamente baixas.

No entanto, como a empresa se encontrava excessivamente
endividada o inicio da recuperacao da economia e aumento de investimento em
diversos setores nao foi suficiente para geragao de um fluxo de caixa positivo na

empresa.

O caixa gerado foi o suficiente para realizar os pagamentos de alguns
empréstimos e financiamentos que ja haviam sido diversas vezes renegociados
junto a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, BANCO DO BRASIL, BANCO BRADESO e
BANCO INTER, com a intengao de liberarem novas linhas de crédito com taxas

mais atrativas, o que nao ocorreu, além de também limitaram o crédito.

Dessa forma, torna-se claro que, embora haja uma recuperacao
gradual no atual cenario do mercado imobilidrio brasileiro, a empresa ainda
experimenta os efeitos remanescentes dos desafios enfrentados no periodo entre
2016 e 2019, a partir de 2021 é possivel notar pequenas melhorias no quadro
econdmico-financeiro da empresa, sugerindo uma recuperacdo progressiva apos

desafios financeiros anteriores.
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O aquecimento do mercado imobilidrio no Brasil em 2023 reflete um
cenario promissor para o setor, impulsionado pelo crescimento econdmico e por
mudancas nas preferéncias e necessidades dos consumidores e investidores. Essa
tendéncia positiva acaba trazendo oportunidades para aqueles que buscam
diversificar e fortalecer seus negdcios/investimentos, por meio, por exemplo, da

incorporagao imobiliaria.

Portanto, a gradual recuperagdo econdmica apds a pandemia de
COVID-19 tem beneficiado o mercado imobilidrio em decorréncia da maior
estabilidade financeira no pais. A retomada das atividades econ6micas também
impulsionado a demanda por imdveis, principalmente residenciais, em areas com

potencial de crescimento econdmico.

O cenario pds pandemia permite que o mercado imobilidrio de Belo
Horizonte fique ainda mais otimista para os préoximos anos, ainda mais em relacao

aos imoveis residenciais.

Recentemente, a Recuperanda manteve intensas negociagdes com
seus maiores credores, buscando uma reestruturacao de sua divida de forma que
melhor atendesse aos interesses de todos envolvidos, a qual, por fatores alheios

a sua vontade, ndo se revelou frutifera a tempo de evitar a recuperacdo judicial.

Portanto, ndo restam dulvidas acerca da plena possibilidade do
soerguimento da Recuperanda, uma vez que a crise vivenciada € momentanea e
claramente superavel diante de seu histérico econ6mico. A outra alternativa —
faléncia — é um cenario indesejavel que acarretaria prejuizos imensuraveis para
a sociedade como um todo, posto que a empresa é fonte de geracdo de riquezas,

tributos e empregos.
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Assim, a Recuperanda confia que a recuperacdo judicial € uma acertada
medida para permitir que possa se reestruturar e se reerguer ainda mais forte,
gerando riquezas e empregos, com inegaveis beneficios também aos seus

credores.
IV. PASSIVO TOTAL

Atualmente, o passivo total da Recuperanda é de R$ 5.999.666,19
(cinco milhoes novecentos e noventa e nove mil seiscentos e sessenta
reais e dezenove centavos). De referido montante, neste montante inclui-se as
contribuicdes sociais, obrigacdes tributarias e impostos, conforme documentacao

anexa.
V. CUMPRIMENTO DOS REQUISITOS PARA RECUPERAGAO JUDICIAL

A Recuperanda atende as exigéncias do art. 48 da LFR e declara nesta

oportunidade:

i) que exerce regularmente suas atividades ha mais de 2 (dois)

anos;
(ii) que ndo é falida e jamais teve a sua faléncia decretada;
(iii) que jamais obteve concessao de recuperacdo judicial;

(iv) que nao foi, assim como nenhum de seus administradores ou

controladores, condenados por qualquer dos crimes previstos na Lein© 11.101/05.

Ademais, em cumprimento aos artigos 48 e 51 da LFR, a

Recuperanda instrui a presente peticdo inicial com todos os documentos
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estipulados no artigo 51 em arquivo Unico denominado “Relatério Consolidade

Construtora Ferri e Fraiha”, que se encontra anexado a presente.
VI. APRESENTACAO DO PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL

Em até 60 dias da publicacdo de decisdao que deferir o processamento
desta recuperacgdo judicial, a Recuperanda apresentara seu plano de recuperagao
judicial, discriminando detalhadamente os meios de recuperagdo que serdo
adotados, demonstrando sua viabilidade econdomico-financeira, e anexando

também o laudo de avaliacdo de bens e ativos.

A Recuperanda informa todos os seus credores que o plano esta em
elaboracdo e discussdo, reafirmando seu intuito de apresenta-lo no menor tempo

possivel.
VII.1 - Risco de colapso na prestacao dos servigcos pela Recuperanda

Como ja amplamente exposto, a atividade da Recuperanda atua na
gestdao imobiliaria, com o objetivo de receber, aluguéis de outras empresas e

venda de imoveis.

Assim, considerando que a atividade da empresa é diretamente ligada
a imdveis, por certo, tem-se que os valores movimentados sdo expressivos, assim
as consequéncias catastréficas de eventual interrupgao da prestagdo dos servigos
reduzirdo a capacidade da Recuperanda de obter as receitas necessarias para
pagar as dividas que motivam o ajuizamento da presente recuperacgao judicial,
uma vez que, em decorréncia de juros e correcdo monetaria, o montante torna-

se cada vez mais significativo.
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Por 6bvio, havera aumento do passivo, com risco de surgimento de
passivo extraconcursal relevante, porque qualquer cliente da Recuperanda que
sofrer prejuizo em razdo de eventual interrupcdo da prestacdo de servigo ira
buscar a reparacao do prejuizo que tiver sofrido. Por se tratar de passivo
extraconcursal, isso ja é suficiente para colocar em risco a capacidade da
Recuperanda de equacionar o passivo concursal da forma menos onerosa possivel

para os credores.

Além disso, a interrupcdo da prestacdo de qualquer servico poderd

provocar fuga em massa de clientes, reduzindo, portanto, as receitas e,

conseguentemente, a capacidade de cumprir as obrigacdes para com os credores.

Em suma, a manutencao da continuidade, sem qualquer interrupgao,
dos servicos da Recuperanda é condigdo sine qua non para que a recuperagao
judicial seja exitosa e cumpra as finalidades indicadas no artigo 47 da LRF, que é
a “manutencao da fonte produtora, do emprego dos trabalhadores e dos interesses

dos credores.”

VII.2 - MANUTENGAO DE CONTRATOS QUE VIABILIZEM A PRESTACAO
DOS SERVICOS PELA RECUPERANDA

Todos os contratos que dizem respeito a atividade fim da Recuperanda
s3o primordiais a continuidade do provimento dos servicos, o que, como visto
acima, € essencial para que a recuperagdo judicial seja exitosa. Por isso é

necessaria a manutencdo de tais contratos, sem interrupcdo, desde a data da

distribuicdo do presente pedido e durante todo o processamento da recuperacao

judicial, com o pronto afastamento da cldusula de rescisdo em caso de

ajuizamento de recuperacao judicial.
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Atenta a necessidade de manutencao das atividades das empresas em
recuperagao judicial, a jurisprudéncia admite a flexibilizagdo das clausulas de

rescisao, de modo a determinar a manutencgao de todas as obrigacdes relevantes:

Agravo de instrumento. Recuperagdo judicial. Habilitagdo de
crédito. Instrumento particular de confissdo de divida. Quitacao
integral do débito. Ocorréncia. Inoperabilidade da clausula
resolutiva expressa em face do advento da recuperacao judicial da
devedora. Preponderéncia do bem comum e da fungdo social da
empresa. Nulidade da clausula. Reconhecimento. Regularidade
dos pagamentos e das parcelas adimplidas neste interim. Falta de
interesse na interposicéo da habilitagdo. Decisdo mantida. (TJPR,
Agravo de Instrumento N© 1.292.381-0, Des. Rel. Luis Sérgio
Swiech, 172 Camara Civel, julgado em 22/07/2015).

Em casos analogos, pode-se mencionar o deferimento de liminar a
favor da empresa Oi S/A, na qual foi deferida a suspensdo da eficacia da clausula
resolutiva, autorizando a empresa Recuperanda, inclusive, a participar em

processos licitatorios de quaisquer espécies.

Em outro caso, uma empresa que prestava servicos exclusivamente
para a Petrobras, também teve reconhecido pelo Tribunal de Justica do Rio de
Janeiro a inaplicabilidade da clausula resolutiva prevista em contrato pois, sua
rescisao, colocaria a empresa recuperanda “em posicao de extrema desvantagem,

rompendo com a presuncao de igualdade contratual”.

Ainda, vale ressaltar que a autora Déborah Kirschbaum, em trabalho
intitulado “Clausula Resolutiva Expressa Por Insolvéncia Nos Contratos
Empresariais: Uma Analise Econémico-Juridica”, suscita a questao de que o risco
de descumprimento da prestacao do contrato em razao da suspeita de que a outra
parte contratante esteja em uma situacdo patrimonial proxima da insolvéncia por
ter requerido a recuperacdo judicial, na verdade, ndo deve ser tratada por clausula
resolutiva expressa, uma vez que tal fato estd expressamente regulamentado pela

norma do art. 477 do Cédigo Civil, in verbis:
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“Pela norma do art. 477 do Cddigo Civil, concluido o

contrato, caso uma das partes suspeite que a outra esteja
em situacao patrimonial capaz de comprometer a prestacio

ela qual se obrigou, ndo pode a primeira simplesmente

resolver o contrato. Entretanto, desde que haja fundado

receio quanto a probabilidade do adimplemento futuro,
pode aguardar até que a contraparte cumpra sua obrigacao

para entdo cumprir a sua parte no contrato, ou requerer

oferta ou reforco de garantia de cumprimento de
obrigacao”.

“O fato que demarca as situagdes de solvéncia ou de insolvéncia
é a declaracdo desta. “Até a declaracdo, o credor que suspeita da
solvabilidade do devedor submetesse as regras do art. 477 do
Cddigo Civil, as quais asseguram ao devedor o direito de oferecer

garantias ao cumprimento de sua obrigagao”.

Contudo, a despeito da legislagao civil oportunizar a parte contratante
em crise financeira de oferecer garantias ou antecipar o cumprimento da sua
obrigacdo ao invés do contrato ser resolvido (Art. 477 do Cddigo Civil), importante
mencionar que ha certa dificuldade das referidas exigéncias serem impostas a uma
empresa em recuperagao judicial, principalmente porque a oneracao de bens

depende de autorizagao judicial, nos termos do art. 66 da Lei n® 11.101/05.

Por sua vez, o art. 49, §29 da Lei 11.101/05 estabelece como regra a
continuidade das relacdes contratuais, salvo se de modo diverso dispuser o plano
de recuperacdo, ndao havendo, portanto, sobrevida a clausula resolutiva expressa

por insolvéncia.

Ademais, ao se analisar esta questdo, é preciso ter em mente que o
contrato deve ser considerado em razdo e nos limites da sua fungao social (artigo
421 do Cddigo Civil), o que abrange tanto a formagdo quanto a resolugdo do
ajuste. Nesse diapasao, fica claro que o mero pedido de recuperacao judicial nao
pode servir de causa para a resolucao dos contratos, sob pena de restarem
também desatendidos os principios da probidade e boa-fé, de observancia
obrigatéria na forma do artigo 422 do Codigo Civil.
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Além disso, permitir a resolucdo dos contratos em razdao do simples
ajuizamento do pedido de recuperagdo contraria principios fundamentais da LFR,

mormente o da MANUTENCAO DA ATIVIDADE ECONOMICA.

Concluindo, o dano decorrente de eventual interrupcao na prestacao
dos servicos fornecidos pela Recuperanda é de tal gravidade que impde seja
determinada, de plano, em tutela de urgéncia, a suspensdao da eficacia das
cldusulas contratuais que preveem o ajuizamento de recuperagao judicial como

causa de rescisdao do contrato.

VII.3 - RISCOS DE CONSTRIGOES JUDICIAIS

O ajuizamento de recuperacao judicial pela Recuperanda, é fato que
tera repercussdo e podera provocar uma enxurrada de constrigdes judiciais, para
garantia de dividas sujeitas a recuperacdo judicial, no periodo compreendido entre
0 ajuizamento da recuperacdo judicial e o deferimento do processamento da

recuperacao judicial.

E certo que de direito, quaisquer constricdes que venham a ser
realizadas deverao ser objeto de reversao, com a liberagdo de recursos bloqueados

e ou transferéncia a ordem do Juizo da recuperacao judicial.

Mas no plano fatico a situacao é outra, porque as liberacdes podem
demorar e as constricdes podem comprometer o caixa da Recuperanda a ponto de

inviabilizar a manutencdo das suas atividades.

Por isso, é necessaria tutela de urgéncia para que, de plano, seja

ordenada a suspensdo das acdes e execugdes contra a Recuperanda.
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VIII. DOS PEDIDOS

A Recuperanda requer a V.Exa. a concessédo de tutela de urgéncia,

para que seja imediatamente deferida:

(i) a suspensdo de todas as acgbOes e execugdes contra a
Recuperanda, de modo a evitar que constrigdes judiciais sejam realizadas no
periodo compreendido entre o ajuizamento da presente recuperagdo judicial e o
deferimento do seu processamento, conforme determina o art. 69, III, § 4° da Lei

11.101/2005;

(i) a suspensdo da eficicia das clausulas que preveem o

ajuizamento de recuperacao judicial como causa de rescisao de contrato;

Requer, ainda, sejam os advogados da Recuperanda autorizados a
apresentar, para os efeitos legais, independentemente de Oficio, a decisdo
concessiva da tutela de urgéncia aos Juizos onde se processam acdes contra a
Recuperanda, aos 6rgdos publicos e pessoas fisicas ou juridicas com quem

mantém contratos.

Por fim, a Recuperanda requer seja deferido o processamento da
recuperacao judicial, conforme dispOe o artigo 52 da LFR, seguindo o seu tramite
regular, inclusive para a oportuna concessao da recuperacgao judicial, e para que
esse juizo:

(i) nomeie o administrador judicial;

(ii) ratifigue a tutela de urgéncia, que ordena a suspensdo de
todas as agOes e execugdes existentes contra a Recuperanda,

na forma do artigo 6° da LFR e a estabeleca a manutencao
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de todos os contratos vigentes de servigos essenciais a

continuidade de suas atividades empresariais;
(iii) intime o il. Ministério Pablico Estadual;

(iv) comunique o deferimento, por carta, as Fazendas Publicas

Federal e Estadual;

(v) determine a expedicao do edital referido no artigo 52 da LFR;

Faz o pedido de tratamento confidencial a relacdo de bens pessoais de
seus administradores, bem como aos dados de seus funcionarios e extratos
bancérios.

A Recuperanda declara-se ciente da necessidade de apresentacdo de
contas mensais e protesta, desde logo, pela apresentacao de outros documentos em
complementacao aos ja apresentados, bem como pela producdo de provas que se
facam necessarias e pela eventual retificacdo das informacdes e declaracdes

constantes desta peca.

Os patronos da Recuperanda declaram que receberdo intimagdes no
endereco da Rua Timbiras, n. 2072, sala 1702, Bairro de Lordes, BH/MG, CEP
30.140-061, requerendo sejam todas as intimacdes e demais disponibilizacdes ou

publicagbes no DIJE realizadas, cumulativa e exclusivamente, sob pena de

nulidade, em nome dos advogados subscritores desta peticdo (CPC, artigo 272,

§2°).

Pede deferimento.

Belo Horizonte/MG, 17 de abril de 2024.

FAICAL ASSRAUY
OAB/MG 90.362
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